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Milli Egitim Bakanlig1 tarafindan gelistirilen modiiller;

Talim ve Terbiye Kurulu Bagkanliginin 02.06.2006 tarih ve 269 sayili Karari ile
onaylanan, Mesleki ve Teknik Egitim Okul ve Kurumlarinda kademeli olarak
yayginlastirilan 42 alan ve 192 dala ait ¢ergeve Ogretim programlarinda
amaclanan mesleki yeterlikleri kazandirmaya yonelik gelistirilmis 0gretim
materyalleridir (Ders Notlaridir).

Modiiller, bireylere mesleki yeterlik kazandirmak ve bireysel 0grenmeye
rehberlik etmek amaciyla 6grenme materyali olarak hazirlanmis, denenmek ve
gelistirilmek {izere Mesleki ve Teknik Egitim Okul ve Kurumlarinda
uygulanmaya baglanmustir.

Modiiller teknolojik gelismelere paralel olarak, amaclanan yeterligi
kazandirmak kosulu ile egitim &gretim sirasinda gelistirilebilir ve yapilmasi
onerilen degisiklikler Bakanlikta ilgili birime bildirilir.

Orgiin ve yaygin egitim kurumlari, isletmeler ve kendi kendine mesleki yeterlik
kazanmak isteyen bireyler modiillere internet iizerinden ulasabilirler.

Basilmig modiiller, egitim kurumlarinda 6grencilere {icretsiz olarak dagitilir.

Modiiller higbir sekilde ticari amagla kullanilamaz ve iicret karsiliginda
satilamaz.
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ACIKLAMALAR

KOD 581MSP005
ALAN Insaat Teknolojisi
DAL/MESLEK Insaat Teknolojisi 11.S1mif Alan Ortak Dersi
MODULUN ADI Program ve Yonetmelik
o Bu modiil, program ve yonetmelik bagligi altinda,
MODULUN TANIMI yapiya hazirlik, is programlari, kanun ve yonetmelik ile
ilgili konulardan olusan 6grenme materyalidir.
SURE 40/32
ON KOSUL 10.Smif Modiillerini basarmak
YETERLIiK Mevzuat ve teknik bilgiler vermek
Genel Amag:
Bu modiil ile gerekli ortam saglandiginda, program ve
yonetmelik ile ilgili bilgileri kuralina uygun olarak
uygulayabileceksiniz.
MODULUN AMACI Amaclar:
» Yapiya hazirhigi kuralina uygun yapabileceksiniz.
> Is programlarmi kuralina uygun hazirlayabileceksiniz.
» Kanun ve yonetmelikleri kuralina uygun olarak
uygulayabileceksiniz.
EGITiM OGRETIM Sinif, tepegdz, projeksiyon, kiitiiphane, bilgisayar ve
ORTAMLARI VE donanimlari, ders kitabi, sartnameler, s6zlesmeler,
DONANIMLARI yonetmelikler, projeler, kalem, defter, silgi
Modiilde yer alan her bir 6grenme faaliyetini
tamamladiktan sonra; verilen 6l¢me araglari ile
OLCME VE kazandigimiz bilgi, beceri ve tavirlar1 degerlendireceksiniz.
DEGERLENDIRME Modiil sonunda kazandiginiz bilgi ve beceriler,

Ogretmeniniz tarafindan hazirlanacak 6lgme araci ile
degerlendirilecektir.
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Sevgili 6grenci,

Gelismekte olan {lilkeler arasinda yer alan ililkemizde, hizli niifus artisina paralel
olarak bir takim ihtiyaglar dogmaktadir. Bu ihtiyaglarin basini ise yasanabilir mekanlar
¢ekmektedir.

Yasanabilir mekanlarin; insaat ruhsati, imar planina ve Obiir sosyal gereksinimlere
uygun, saglam bir statik yapiya ve gilivenli bir tesisata sahip, insan ve toplum sagligina
uygun, hatta ¢evresiyle uyumlu olmasi gerekmektedir.

Bu tiir yaganabilir mekanlar1 elde etmenin yolu ise; iiretim siirecinin tiim asamalarina
uyulmasi ve bu agamalarda yer alacak nitelikli teknik elemanlarin yetismesidir.

Bu modiil; mesleginizin gereklerini uygun sekilde yerine getirebilmek icin kisinin
sahip olmasi gereken genel bilgi ve beceriler ile tutum ve davraniglar1 kapsamaktadir.

Siz sevgili 6grencilerimiz;

Modiiliimiizde yer alan bu bilgi ve beceriler ile tutum ve davraniglart kavradiktan
sonra, istenilen, ihtiya¢ duyulan nitelikli teknik eleman olmanin agsamalarindan birini yerine
getirmis olacaksiniz.






OGRENME FAALIYETi-1

( AMAC )

Bu faaliyet ile gerekli ortam saglandiginda, yapiya hazirligi kuralina uygun olarak
yapabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

Bu faaliyet 6ncesinde yapmaniz gereken Oncelikli arastirmalar sunlardir:
»  Arsa seciminde dikkat edilecek hususlari arastiriniz.

»  Kag ¢esit yap1 projesi vardir. Arastiriniz.
»  Yapi finansmaninin 6nemini inceleyiniz.
>

Rubhsatsiz bir yapinin ne gibi olumsuzluklari vardir, arastiriniz

Ogretmeninizin rehberliginde bu arastirmalar1 yapiniz. Topladiginiz bilgileri sinifta
arkadaslarinizla paylasiniz.

1. YAPIYA HAZIRLIK

1.1. Yap1 Arsalan

1.1.1. Tanim

Uzerinde yap1 kurulmak iizere ayrilmis yerlere, yasaya gore ise; belediye siirlari
icinde bulunup belediyece parsellenmis arazi topluluklarina parsel denilmektir.

1.1.2. Arsa Sec¢imi

Bir yerlesim bdolgesinde, herhangi bir arsanin alinmasi igin kesin karar verilmeden
once, s0z konusu arsanin imar planinda 6ngoriilen kullanim amaci ve kullanim seklinin, yani
imar durumunun mutlaka incelenmesi gerekmektedir.

Aksi halde cesitli sorunlarla karsilasma olasihigi olduk¢a fazladir. Ornegin; imar
planinda yesil saha ya da spor alani olarak ayrilmig bir arsa, biiyiikligii ve fiyati uygun
bulunarak ve imar plani incelenmeden konut yapilmak {izere satin alinmasi halinde, ilgili
yerel idareden konut ingaat1 i¢in ruhsat alinamayacak, dolayisiyla arsay1 satin alan kisi ya da
kurulus ¢esitli kayiplara ugrayacaktir.




Ayrica resmi parselasyon yapilmayan bolgelerde alinacak arsalarda ¢ok daha dikkatli
olunmasi gerekmektedir. Ciinkii satin alinan arsa kullanim amacina uygun ve mevcut haliyle
yeterli bilyliklilkte olsa da, imar planimin ongoriileri ve imar ydnetmeligi esaslarina gore
parselasyonu yapildiginda; yol, yaklasma mesafesi, yap1 tipi ve yogunluk gibi nedenlerle,
s0z konusu parsele yapilacak bina i¢in izin verilen ingaat alani beklenenden g¢ok kiigiik
kalabilmektedir.

O nedenle saticinin sozlii beyan1 degil, resmi imar durum belgesinin mutlaka goriilmesi
gerekmektedir. Tapu senedinde ada, pafta, parseli belirtilen arsanin size gosterilen arsa olup
olmadig1 kontrol ettirilmelidir. Arsanin bagli bulundugu tapu sicil miidiirliigiine gidilerek,
tapu kiitligline bakip, arsanin satisi ile ilgili aleyhte serh olup olmadigini da kontrol
ettirilmelidir. Alinacak arsa hisseli arsa ise, aliman hissenin, hissedar olunan arsa iizerinde
tespitini yapmak miimkiin degildir. Parselasyonu yapilmigsa, kroki iizerinde noter tarafindan
tasdik edilmek suretiyle kime satildiginin belirlenmesi diisiiniilebilir.

Ozet olarak, herhangi bir amagla arsa segilirken, arsanin bulundugu bélgeye ait imar
planinin incelenmesi; secilecek arsa herhangi bir imar plani kapsamina girmiyorsa, bolgenin
ulasim, enerji, su, kanalizasyon gibi mevcut altyapt durumu ve gelisme egiliminin go6z
Oniinde tutulmasi ve arastirilmasi gerekmektedir. Aksi halde, bu asamadaki hatali kararlarin
bedeli oldukca agir olabilmektedir.

1.2. Yap1 Projeleri

1.2.1. Tanimi

Yapi Projeleri: Arazi ve zemin etiitleri yapilmis bir yapinin, yapi aplikasyon, peyzaj,
¢evre, mimari, statik, mekanik, elektrik ve diger tesisatlar1 ile bunlara iligkin mahal listesi,
programi, metraj, kesif ve her tiirlii detay bilgilerinin belirtildigi projedir.

1.2.2. Onemi

Proje hazirlanmasi, yap1 {iretiminin en onemli asamalarindan birisidir. Ciinkii, insa
edebilmek istenen yapi ile ilgili her tiirlii istek ve beklentiler, projede anlatilabilmektedir.
Dolayisiyla, projede, insa edilecek yapi ile ilgili fiziki boyut, fonksiyon ve nitelik
tanimlarinin tiim ayrintilar ile verilmesi gerekmektedir. Projedeki her belirsizlik, uygulama
asamasinda igin taraflar1 arasinda gesitli anlagsmazliklarin dogmasina neden olmaktadir.

Ayrica projede, yeterince agiklanmayan hususlar, yapinin 6n kesfinin gercekgi olarak
¢ikartilmasini gili¢lestirmekte ve dolayisiyla insaat i¢in ongoriilen parasal programda 6nemli
sapmalara neden olmaktadir.



1.2.3. Cesitleri:

Her yap1, cesitli meslek gruplarina mensup teknik elemanlarin miisterek katkisiyla
iiretilmektedir. Dolayisiyla, bir yapinin ingaatina baslanilmadan 6nce, ilgili teknik elemanlar,
yapida kendileriyle ilgili kisimlarm projesini hazirlamaktadirlar. insa edilecek yapinin
cesidine ve niteligine gore, hazirlanacak proje grubunun sayisi da degismektedir. Ornegin;
yol, baraj, tiinel gibi miihendislik yapilar1 veya kongre binasi, anit ingaat1 ya da bir endiistri
binasi gibi 6zelligi olan yapilarin projeleri genellikle konusunda uzmanlasmis elemanlarin
olusturdugu ekiplerce hazirlanmaktadir.

Bina yapilarinin iiretiminde genellikle asagidaki siralama dikkate alinarak projeler
hazirlanmaktadir.

>

Mimari proje: Mimari projede, insa edilecek binanin bi¢imi, boyutlari, estetik
goriiniimii, i¢ mekan baglantilari ve her birinin kullanim amaci belirlenmektedir.
Mimari projelerde yer alacak paftalar asagida siralanmustir.

Vaziyet plani - (1/1000 veya 1/500)

Yerlesim plani - (1/200 veya 1/100)

Tiim kat planlari - (1/50 veya 1/50 tekniginde 1/100)

En az 2 kesit - (1/50 veya 1/50 tekniginde 1/100)
Goriinen tiim cepheler - (1/50 veya 1/50 tekniginde 1/100)
Detaylar - (1/20 - 1/10 - 1/5-1/1)

Otopark hesabi ve krokisi

Emsal hesaplari, toplam ingaat alan1 hesab1

Mabhal listesi

Yangin kagig plani

Tasiyic1 sistem projesi (statik proje): Tastyict sistem projelerinde yer alacak
paftalar, binanin insaat tarzina gore degismektedir. Ornegin; betonarme karkas
tarzinda insa edilecek bir binanin tasiyici sistem projesinde asagidaki paftalar
yer almaktadir.

Temel Plan

Kolon Aplikasyonu

Doseme Kalip Plani

Doéseme Techizat (Donati) Planlari
Kirig Detaylar1

Merdiven detaylari

Tesisat projeleri: Binanin kullanimini saglayan donanimin insa edilmesi
amaciyla hazirlanan projeler, genel olarak tesisat projeleri olarak
adlandirilmaktadir. Tesisat projesi ¢esitleri asagidaki listede siralanmustir.
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Temiz ve pis su tesisati projesi
Isitma tesisat1 projesi

Sicak su tesisati projesi
Sogutma tesisati projesi
Iklimlendirme tesisat1 projesi
Asansdr projesi

Aydinlatma tesisati projesi
Haberlesme tesisati projesi
Giivenlik sistemi tesisati projesi
Paratoner tesisati projesi

Yalitim projesi: Yasanilan mekanlarin, olmasi gerekenden farkli diizeyde sicak
ya da soguk, rutubetli ve giiriiltiili olmasi, s6z konusu ortamlarin biyolojik
konforunu diisirmektedir. Konfor diizeyini olumsuz etkileyen faktorlerden
korunmak amaciyla binalarin sistem ve bilesenlerinde alinan 6nlemlere yalitim
(izolasyon, tecrit) denilmektedir.

Cevre diizenleme projesi (peyzaj): Mimarisi ve ¢evresi bakimindan 6zelligi
bulunan binalarin projelendirilmesi asamasinda, ¢evre diizenleme projesi
hazirlanmaktadir. Ruhsat alinmasi i¢in bu projenin hazirlanma zorunlulugu
bulunmamaktadir.

Cevresel etki degerlendirilmesi (¢c.e.d) raporu: S6z konusu tesisin talep edilen
yere yapilmasi durumunda cevreye olan etkilerini belirlemek amaciyla
hazirlanan bir rapordur. Belirli biiyiikliikteki yapilar i¢in gereklidir. Ornegin;
sanayi tesisleri, 1000 adet ve daha fazla konut igeren projeler vb.

1.2.4. Proje Hazirhgi

Yapi sahibi, projelerini hazirlamasini istedigi bir mimar seger.

Mimar, proje calismasina baglamadan Once asagida belirtilen belge ve bilgileri
derlemektedir:

Bina sahibinin bina ile ilgili istek ve beklentilerini;

Insaat yapilacak arsanin imar durumu belgesi

Arsanin plankotesi

Y orenin iklim kosullart ile ilgili bilgiler

Ozelligi olan bina projesi hazirlaniyorsa, s6z konusu bina tiplerine iliskin
fonksiyon semalari, yapi elemani ve bina bilgisi ile ilgili kaynak ve
dokiimanlar

Bulundugu yoérede gecerli imar yonetmeligi, otopark yonetmeligi

VVVY

A\



Yukarida belirtilen 6n hazirliktan sonra baslatilan proje ¢alismalari genellikle iki
asamada gerceklestirilmektedir. Once, 6n proje hazirlamakta ve on proje ortaya konan
cozlimlerin yeterli goriilmesi halinde, uygulama projesinin hazirlanmasina baglanilmaktadir.

Mimar, arsanin dzellikleri ve yap1 sahibinin isteklerini karsilamaya ¢alisarak yapinin
genel seklini belirler, daha sonra mimar, sekli belirlenmis olan yapinin kat planlarini, yeteri
kadar kesitini, goriiniislerini ¢izip ¢ogaltarak belediyedeki ilgili birime génderir.

Statik hesap ve tasiyici sistem projesini hazirlama gorevi ingaat milhendisine aittir,
yine yapinin pis su ve temiz su tesisati, varsa 1sitma, sogutma, iklimlendirme tesisatlar1 ve
yalitim projelerini de hazirlama sorumlulugu makine miihendisine aittir.

Aydinlatma, haberlesme gibi projelerin hazirlanmasi da elektrik miihendisi tarafindan
yapilamaktadir.

Kendisine mimari proje ulagan her teknik eleman ya da uzman, kendi alanlariyla ilgili
olarak binada yer almasi Ongdriilen imalatlara ait projeleri hazirlamaya baslamaktadir. Bu
asamada proje gruplari arasindaki koordinasyonu mimar saglamaktadir.

1.3. Yap1 Finansmam

1.3.1. Tanimi

Bir girisime isleyebilmesi, gelisebilmesi i¢in gereken para ve krediyi saglama isidir.
Biz bu girisimi konut olarak ele alip inceleyecegiz.

1.3.2. Onemi

Tiirkiye'de konut probleminin ¢oziimiinde ele alinmasi gereken en Onemli konu
finansmandir. Gelismekte olan iilkeler arasinda yer alan iilkemizde hizli niifus artigi, plansiz
kentlesme, elverigsiz ekonomik sartlar gibi problemler konut probleminin ¢oziimiinii
karmasik hale getiren unsurlardir.

Tiirkiye’de hane gelirlerinin diigiikligii mevcut durumda hanelerin ¢ogunun konuta
ulasilabilirliginin 6niindeki temel engel oldugu sodylenebilir. Ancak bu durum, toplumda
konut niteligi ve giivenirligi a¢isindan yasanilabilir olmayan konut iiretim bi¢imlerinin
(gecekondu) geligsmesine, ailelerin standardin altindaki konutlarda yasamaya devam
etmelerine sebep olmaktadir.

Ekonomideki olumlu gelismelerle birlikte gayrimenkule yonelik artmakta olan talep,
hala durgunluk igerisinde olan sektoriin canlanmasina ve gelismesine yonelik 6nemli bir
firsat sunmaktadir. Bu firsatin iyi degerlendirilmesi ve yasanmaya baglanan siirecin iyi
yonetilmesi gerekmektedir.

Ulkemizde ev sahipligi oran1 %60 lar seviyesindedir. S6z konusu oran, Ingiltere'de%
67, Almanya'da ise %40 seviyesindedir. Ulkemizde konut sahipligi oran1 diisiik
sayilamamakla birlikte, konut stokunun %55' inin izinsiz/ruhsatsiz oldugu, %60' 1n1 20 yasin
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tizerindeki konutlarin olusturdugu, konutlarin %40’ 1mnn tadilata ihtiyact bulundugu hesaba
katilmalidir.

Bu cercevede iilkemizde ciddi bir nitelikli konut sorunu bulundugu anlasilmaktadir.
Ote yandan, hizl niifus artis1 ve kentlesmeyle birlikte, Tiirkiye'de her y11 300.000 yeni konut
ihtiyaci ortaya ¢ikmaktadir.

1.3.3. Cesitleri

Konut sektoriiniin saglikli gelisimi igin, Oncelikle finansman sorununun saglikli bir
¢Oziime kavusturulmasi gerekmektedir. Biiylik capli ve kalic1 gelisme ve yenilenme, ancak
saglam finansal temeller lizerinde gergeklesebilecektir.

Ulkemizde vatandaslarimiz satin alacaklari konutlar1 kendi kaynaklariyla veya kisisel
iligkilerini kullanarak finanse etmekte, mali piyasalar aracilig1 ile konut finansmani ise ¢ok
simirli bir diizeyde kalmaktadir. Halen vatandaslarimizin kendi kaynaklan ile veya
yakinlarindan 6diing almak suretiyle ev sahibi olma orani1 %89' dur. Yine 6z kaynaklarin
birlestirilmesi anlamina gelen kooperatif sisteminin kullanilmasi yoluyla konut edinimi orani
da 9%8' dir. Hane halkinin konut edinebilmek i¢in kurumsal bir sekilde finansman
saglayabildigi tek alan, banka konut kredileridir.

Konut kredilerinin konut aliminda kullanilma orani ise yalnizca %3' tiir. Bu tablo
bize, konut finansmani konusunda Tirkiye'de ciddi bir sikintt bulundugunu,
vatandaglarimizin ~ digaridan  kaynak saglayamamalar1 nedeniyle konut aliminda
zorlandiklarin1 gostermektedir.

1.3.4. Finansman Saglanmasi

Son donemde diismekte olan enflasyon ve faiz oranlari, konut sorununun c¢agdas
finansal araglarla ¢oziilebilmesi konusundaki umutlari artirmistir. Bunlardan birisi ipotege
dayali konut finansmani sistemi (Mortgage) dir. Ipotege dayali konut finansmani sistemi
(Mortgage) konut finansmani sorununun serbest piyasa kurallar1 igerisinde sermaye
piyasasindan toplanan fonlar kullanilarak ¢oziimiinii ifade etmektedir. Diger bir deyisle
konut sahibi olmak isteyenlere finans kuruluslarinca, konut {izerinden tesis edilecek ipotek
karsihiginda 15 - 20 yil gibi uzun vadeli konut kredilerinin kullanilmasina dayaniyor
Yurtdisinda uzun zamandir uygulanmakta olan bu tiir sistemlerin, son yillarda
ekonomimizde yasanan olumlu gelismelerle birlikte artik tilkemizde de faaliyete
gegirilebilecegi diisliniilmektedir.

(NOT: Ipotege dayali konut finansman1 sistemi (Mortgage) 2005 yil1 itibariyle heniiz
yasal hale gelmemistir.)

Diinyada uygulanan konut finansman sistemleri incelendiginde temel olarak iki model
karsimiza ¢ikmaktadir:
> Konut finansmaninin ipotege dayali menkul kiymetlerle finanse edildigi
Amerikan modeli



> Ozellikle Almanya ve Danimarka'da basaril bir sekilde uygulanan ipotek
bankalari modeli dir

Temel olarak bu iki modelden s6z etmek miimkiin olmakla birlikte, hicbir iilkenin
konut finansman sistemi, bir diger iilke ile birebir ortiismemektedir. Her iilke uygulamakta
oldugu modeli kendi ihtiyaclar1 dogrultusunda sekillendirmistir. Hatta detaylara inildiginde,
konut finansmanina yonelik olarak iilke sayis1 kadar model oldugunu da sdyleyebiliriz.

Sonug olarak istenilen su olmalidir;

> Konut niteligi ve giivenirligi ac¢isindan konut iiretim bigimlerinin
gelismesi,

> Standardin yiikseltilmesi,

> Sosyal ve ekonomik gelismisligin temellerinden olan yasanabilir konut
alanlarinin olusturulmasi.

Biitiin bunlarin olabilmesi saglanacak finansmana baglidir.

1.4. Yap1 Ruhsati

1.4.1. Tanim

Belediye smirlar1 iginde ve disinda insa edilecek yapilar icin belediyelerce Imar
Kanunu, imar Plan1 ve Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen standartlarina uygun olarak, yap1
sahibi veya yapi miiteahhidinin muafakati dogrultusunda, tiim proje miiellifleri ve yap1
denetim kurulusu yetkililerinin imzalar1 alinarak usuliine uygun sekilde diizenlenen belgeye
yapi1 ruhsati denilmektedir.

1.4.2. Onemi

Bir ingaat isine baglanmadan Once ruhsatin alinmasi, hem yapi sahibinin bireysel
yarar1 hem de toplumsal yarar1 bakimmdan gerekli ve énemli olmasi yaninda, ayrica yasal
bir zorunluluktur. Yap1 sahibi insa ettirmeyi diisiindiigii yap1 ile ilgili belgeleri hazirlayip
ilgili yerel idareye vermekte ve bu belgeler idarenin ilgili birimlerinde incelenmekte ingasi
diistiniilen bina, imar planina ve yonetmelige uygun projelendirilmis ise, insaata baglama izni
verilmektedir.

Yapmin ingasi sirasinda, kagak ingsaat gerekcesiyle durdurularak yikilmasi ya da para
cezasina maruz kalmasi olasiligi ortadan kalmakta; ingaat bittikten sonra ise, su, elektrik gibi
hizmetlerden de yaralanmasi miimkiin olmaktadir.

Diger taraftan, ruhsat alinmasi i¢in sunulan projelerin, konunun uzmani olan teknik
elemanlarca hazirlanmis olmast ve gerekli denetimlerden gecmesi sonucu, yapi ruhsati
alinmaktadir.



1.4.3. Ruhsatsizhig1 Sonugclar:

Bir yapinin, izinli ya da izinsiz insa edilmesi arasindaki ayrim, o yap1 i¢in resmi izin
formalitesinin yerine getirilip getirilmemesi ile siirli degil. Ciinkii insaat izni, yani
“ruhsatname” o ingaatin oncelikle kamu yararina bir uygulama olarak gerceklesebilmesi
yoniinde bir dizi teknik, bilimsel ve hukuksal kuralin yerine getirilmesi kosuluyla
verilmektedir.

Ruhsatsizligin olusturdugu sosyal sakincalardan ve topluma karsi islenen suglardan
bazilar1 sunlardir.

>  Toplumun saghkh kentlesme hakki ¢igneniyor. Ingaat ruhsati, arsanin “imar
planinda taninan yapilasma kosullar1” i¢in verilebiliyor. Bu kosullar, 6ncelikle
“kentin genel ¢ikarlar1” gozetilerek belirleniyor.
Dolayisiyla, ruhsatsiz (kagak) insaat, salt imar planina aykiri degil, ayni anda
toplumun ve kentin genel ¢ikarlarini da ¢igneyen bir “su¢” olusturuyor.

»  Cagdas barinma kosullan yok oluyor. Kacak ingaatin projesi olmadigindan,
ya da denetlenemediginden yapinin insan ve toplum sagligma uygun, hatta
cevresiyle uyumlu olabilmesi kosulu da gerceklesemiyor.

>  Ciiriik ve tehlikeli yapilasma yaratihyor. Insaat ruhsati, imar planina ve 6biir
sosyal ihtiyaclara uygun olarak diizenlenen mimari projelerin, saglam bir statik
yap1 ve gilivenli bir tesisatla insasimi saglayan diger miihendislik ve proje
hesaplarmin da onaylanmasiyla veriliyor. Kagak ingaat tim bu teknik
giivenceden de yoksun kalmaktadir.

> Iscilerin sosyal giivenceleri saglanamiyor. Kacak insaat igin bildirim
yapilmadigindan, is¢iler de sosyal giivenceden yoksun kaliyorlar.

»  Vergi kacakcilig1 6zendiriliyor.
>  Alt yapisiz yerlesmeler yaratihiyor.

1.4.4. Ruhsat Alinmasi

Yapi ruhsati almak i¢in belediyeye, yap1 sahipleri veya kanuni vekillerince dilekge ile
miiracaat edilir. Dilek¢ceye sadece tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine gegecek belge),
mimari proje, statik proje, elektrik ve tesisat projeleri, resim ve hesaplari, roperli veya yoksa
ebatli kroki eklenmesi gereklidir.

Belediyeler veya wvaliliklerce veya yeminli serbest mimarlik ve miihendislik
biirolarinca ruhsat ve ekleri incelenerek eksik ve yanlis bulunmuyorsa miiracaat tarihinden
itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde yap1 ruhsat1 verilir.



Eksik veya yanlis oldugu takdirde; miiracaat tarihinden itibaren on bes giin i¢inde
miiracaatgiya ilgili biitiin eksik ve yanliglar1 yazi ile miiracaat sahibine bildirilir. Eksik ve
yanliglar giderildikten sonra en geg on bes giin iginde yapi ruhsati verilir.

Yapi ruhsati verilirken asagidaki islem sirasi takip edilir.

>

Yapi ruhsati almak igin, parsel sahibince veya kanuni vekillerince, dilekge,
miilkiyet belgesi ve ilgili kurum tarafindan diizenlen aplikasyon krokisi ile
idarenin imar birimine basvurulur. Idarenin imar birimi; projelerin
hazirlanmasina esas olmak iizere, plan ve mevzuata uygun olarak hazirlanan
imar durum belgesini, parselasyon plani1 6rnegini, imar plani1 eki jeolojik/
jeofizik/ jeoteknik raporun parselin bulundugu alam1 kapsayan bolimiini, su,
kanal, yol kotu tutanaklarini, uygulama projelerine esas olmak {izere basvuru
tarihinden itibaren en ge¢ 15 is giinii i¢cinde temin ederek parsel sahibine verir.

Parsel sahibi tarafindan, imar durum belgesine uygun olarak; yap1 aplikasyon
projesi, teknik alt yapilart da gosteren plankote, mimari proje, statik proje ve eki
zemin etiit raporu, mekanik, elektrik, elektronik, haberlesme, tesisat, 1s1 yalitimi
projesi, peyzaj projesi, parselin ve yapinin niteligine ve konumuna gore imar
mevzuati kapsaminda istenilecek asansor, giivenlik, yangin, ¢evre, tagkin, trafik
giivenligi gibi projeler ile tiim projelerin resim, hesap ve krokileri, mahal listesi
ve programi, metraj ve kesifleri ilgili yonetmeliklere uygun olarak, uzmanlik
alanina gore yetkinligi, gorev, yetki ve sorumluluklar ilgili mevzuata gore
belirlenen proje miielliflerine veya miielliflerce olusturulan kuruluglara
hazirlattirilir.

Zemin etiit raporlari, jeoloji, hidrojeoloji, jeofizik ve jeoteknik konusunda
uzman mithendislerce veya kurulusu, gorev, yetki ve sorumluluklan ilgili
mevzuatta belirlenen zemin arastirma kuruluslarinca hazirlanir.

Bu projeler; uzmanlik alanina gore denetim sorumlusu mimar ve mithendislerce
mevzuatta Ongoriilen esaslar dogrultusunda incelenir. Mevzuata uygunlugu
tespit edilenler, onaylanmak iizere, kanunlarda ve yoOnetmeliklerde belirtilen
diger belgelerle birlikte Idareye iletilir. idare, projelerin tesliminden itibaren en
gec 30 giin i¢inde projeleri inceler ve uygun bulunanlari onaylar.

Mevzuata aykiriliklar: tespit edilen projeler, yukarida belirtilen inceleme siiresi
icinde, uygun goriilmeme gerekgesi yazili olarak belirtilerek iade edilir. Gerekli
diizeltmeler yapildiktan sonra yapilacak basvurudan itibaren en geg¢ 15 giin
icinde Idarece onaylanmak suretiyle yapi ruhsati diizenlenir. Idare, bu siire
icinde, yap1 miiteahhidi, santiye sefi, proje miiellifleri ve yapiya ait projelerin
uygulamasmin denetiminden sorumlu mimar ve miihendislerin sicil durum
belgelerini ve imzalarin1 alir. Yapim esnasinda parsel maliklerinin, yapi
miiteahhidinin, santiye sefinin ve yapi denetim sorumlularinin birinin veya
birkaginin degigmesi halinde yap1 ruhsati formunun ilgili bolimii aynmi ruhsat
numarasi ile yenilenmeden ingaata devam edilemez.

Ruhsat ve eklerinin yap1 yerinde bulundurulmast mecburidir.
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Yapilarin projelendirilmesinde, yapiminda ve malzeme se¢iminde; amaca
uygunluk, Ongorillen her tirli afete dayaniklilik, dogal aydinlatma ve
giineslenme, iklimlendirme, enerji etkinlik, giiriiltii kontrolii ve dogal, kiiltiirel
ve yapili ¢evreye duyarlilik basta olmak iizere plana ve ilgili yonetmeliklere
uygunluk sart1 aranir.

Onaya sunulan ve onaylanan projelere iliskin belge, rapor ve paftalarda, kazinti,
ilave ve degisiklik yapilamaz. Ruhsat eki projelerin birbiri ile uyumlu olmasi
esastir. (Uyumun saglanmasi amaciyla degisiklik yapilmasi gerektigi hallerde
projeler yeniden hazirlanir).

Yapi1 ruhsati siiresi, iki yillik yapiya baslama siiresi de dahil olmak {izere, ruhsat
tarihinden itibaren bes yildir. Ilk iki yil zarfinda en az subasman seviyesine
gelinmedigi veya yapiya baslanip da, baglama miiddetiyle birlikte bes yil iginde
bitirilmedigi ve her iki durumda da siire bitiminden Once, siire uzatimina yonelik
ruhsat yenileme bagvurusu yapilmadigi takdirde verilen ruhsat hiikiimsiiz sayilir.

Eger baglamamigsa, {i¢ giin i¢inde yap1 durdurma zapti diizenlenir ve miihiirlenir.
Durdurma, yap1 durdurma zaptinin yapi yerine asilmasiyla yapi sahibine teblig edilmis
sayilir. Bu tebligatin bir niishas1 da muhtara birakilir.

Tebligat tarihinden itibaren bir ay iginde ilgililerce ruhsat yenileme miiracaatinda
bulunulmasi halinde, ilk ruhsat tarihindeki mevzuat, plan, ruhsat ve ekleri esas alinarak
yapinin Ozelligine ve insaatin durumuna gore bes yili asmamak {izere en gec¢ bes is giinii
icinde ek siire verilerek yapi ruhsati yenilenir. Bu sekilde yenilenen ruhsatlar i¢in ruhsat
harci, bir kismu insa edilmis olsa bile, yapinin tamamu iizerinden hesaplanir ve iki kat
olarak uygulanir.

1.5. Firma ve Eleman Secimi

Firma ve eleman se¢iminde asagidaki hususlara dikkat edilmelidir.

>
>
>
>
>
>

Isteklinin yapim islerinde faaliyet siiresi

Miiteahhit veya tageronun faaliyet siiresi

Yapmis oldugu benzer isler

Islerin yiiriitilmesinde, (bulabildigi siirece) egitim gormiis elemanlarm tercih
edilmesi ve galistirilmasi

Teknik personeli ve gerekli is makineleri

Miiteahhitlik karnesi vb



(DE(‘;ERLENDiRME OLCEGI )

Asagida hazirlanan degerlendirme 6l¢egine gore kendinizin veya arkadasinizin yaptigi
caligmay1 degerlendiriniz. Gergeklesme diizeyine gore evet hayir segeneklerinden uygun
olan1 kutucuga isaretleyiniz.

Dersin
adi

MALIYET HESAPLARI

Amag

Yapiya hazirhk hakkinda bilgi ve becerilerinin dl¢iilmesi

Konu

Yapiya hazirhk

DEGERLENDIRME KRITERLERI

EVET

HAYIR

Arsa se¢imi yaparken imar durumunu incelediniz mi?

Arsanin bulundugu bdlgeye ait imar planini incelediniz mi?

Almacak arsanin hisseli arsa olup olmadigina baktiniz mi1?

Proje hazirlanmasinin 6nemini kavradiniz mi?

Yapi projeleri ¢esitlerini kavradiniz m1?

Insa edilecek yapmin cesidine ve niteligine gore,
hazirlanacak proje gurubunun sayisi belirlediniz mi?

Mimari projenin agamalarini gerceklestirdiniz mi?

RNA| N [N [BAW|N -

Statik projenin asamalarini gerceklestirdiniz mi?

o

Proje ¢alismasina baslamadan oOnce belirtilen belge ve
bilgileri hazirladiniz m1?

10

Yapi finansmaninin 6nemini kavradiniz mi?

11

Finansman saglama kosullarin1 kavradiniz mi1?

12

Yapi ruhsatinin 6nemini kavradiniz mi?

13

Ruhsatsizligin olumsuz sonuglarini incelediniz mi?

14

Yapi1 ruhsati almak icin gereken belgeleri hazirladiniz mi1?

Firma ve eleman sec¢imine dikkat ettiniz mi?

Bu degerlendirme sonucunda eksik oldugunuzu tespit ettiginiz konular1 tekrar ederek
eksikliklerinizi tamamlayimiz.



((")LCME VE DEGERLENDIRME )

Bu faaliyet kapsaminda kazandigimiz bilgileri, asagidaki sorular1 cevaplayarak

belirleyeceksiniz.

1.

Asagidakilerden hangisi ruhsatsizligin olusturdugu sosyal sakincalardan ve suglardan
degildir?
A) Toplumun saglikli kentlesme hakkinin ¢ignenmesi
B) Insan ve toplum sagligina uygun konut gelisimi
C) Cagdas barinma kosullarinin yok olmasi
D) Ciirtik ve tehlikeli yapilasmanin olusmasi
Uzerinde yap1 kurulmak {izere ayrilmis yer; yasaya gore, belediye sinirlari iginde
bulunup belediyece parsellenmis arazi seklinin ismi asagidakilerden hangisidir?
A) Arsa
B) Ruhsat
C) Proje
D) Tapu
Gerekli yap1 finansmani saglanmadan insaata baglanirsa bazi olumsuz sonuclar ortaya
cikmaktadir. Asagidakilerden hangisi bu olumsuz sonuglardan sayilmaz?
A)Yasanabilirlik ilkeleri disinda konut {iretimi
B) Standardin altindaki konutlarda yagam
C) Giivenirligi olmayan konutlar
D) Saglikli bir konut sektorii gelisimi
Asagidakilerden hangisi mimari proje paftalarinda yer alir?
A) Isitma tesisati projesi
B) Tesisat Projeleri
C) Tiim kat planlar1
D) Tastyict Sistem Projesi.
Asagidakilerden hangisi statik proje paftalarinda yer almaz?
A) Temel planm
B) Kiris detaylar1
C) Doseme teghizat (donati) planlar
D) Sogutma tesisat1 projesi
Yalitim projesi nigin yapilir?
A) S6z konusu tesisin gevreye olan etkilerini belirlemek
B) Yapinin ¢evresini diizenlemek
C) Yapiy1 sicak, soguk, rutubetli ve giiriiltiilii ortamlara kars1 korumak
D) Tastyict Sistem Projesi olusturmak

DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi cevap anahtan ile karsilagtirmiz ve dogru cevap saymizi belirleyerek

degerlendiriniz Eksik oldugunuz konulara doénerek tekrarlaymiz. Tim sorular1 dogru
cevapladiysaniz diger faaliyete geginiz..



OGRENME FAALIYETIi-2

Bu faaliyet ile gerekli ortam saglandiginda, is programini kuralina uygun olarak
hazirlayabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

Bu faaliyet dncesinde yapmaniz gereken 6ncelikli arastirmalar sunlardir:
»  Plansiz yapilan bir isin ne gibi sonuglar doguracagini arastiriniz.

»  Bir yapi i¢in ig programy, is planlamasi nigin gereklidir. Arastiriniz.

Ogretmeninizin rehberliginde bu arastirmalar1 yapiniz. Topladigimz bilgileri sinifta
arkadaglariizla paylasiniz.

2. IS PROGRAMLARI

2.1. Is Program

2.1.1. Tanima:

Yapilmasi diisiiniilen islerin siraya konulmasina planlama denilmektedir. Ornegin; bir
ingaat isinde ip iskelesinin olusturulmasi, kazi yapilmasi, temel kalibinin yapilmasi, beton
celiklerinin yerlestirilmesi, beton dokiilmesi vs. seklindeki is onceliklerinin siralanmasi bir is
planlamas1 olmaktadir.

Planlamada amag bir igin optimum siire ve maliyette tamamlanmasidir.

Ciinkii planlamasi yapilmig olan faaliyetlerin hangi zamanda baslayip ne zaman
bitirilecegi ve hangi diizeyde harcamalarla gergeklesebilecegi belirlenmeden planin
hedeflerine ulagsmasi miimkiin degildir.

Isin baslama ve bitis tarihlerinin belirlenmesi (takvime baglanmasi) ve
gerceklestirilmeleri igin gerekli kaynak ihtiyacinin belirlenerek temin edilmesine
programlama denilmektedir.

(Ornegin; yap1 boliimii dgrencisinin Istanbul’a gidip bir iki firma ile goriistiikten sonra
yapi1 fuarini da ziyaret etmek istemesi bir planlamadir.

15



Bu kisinin, hangi ulasim vasitasin1 kullanacagi, hangi giin biletini alacagi, vardigi
yerdeki c¢alismalar1 i¢in ne kadar siirenin gerekebilecegi ve ne zaman donebilecegi,
ihtiyaglarini karsilamaya yonelik ne kadar paraya ihtiyacinin olacagi ve bu paranin nasil
temin edilecegi gibi programlarin hazirlanmasi birer planlamadir.)

2.1.2. Onemi

Bir ingaat isinde ihale yapilip s6zlesme imzalandiktan sonra dogal olarak hemen ise
baslanacagi sanilir. Halbuki ise baslamadan oOne iyi bir planlama ile is sirasinin
cikartilmasinin gerekliligi hep goéz ardi edilir. Clinkii her bir isin ve sonugta ingaatin
tamamlanma siireci farkliliklar géstermektedir. Bundan dolay: islerin gerceklestirilebilmesi
icin ne kadar is gilicli ve makine giiciine ihtiya¢ duyulacagi, isin gerceklestirilmesi i¢in
kullanilacak kaynaklarin maliyete olan orani gibi tiim etkileyici i¢ ve dig etmenler teker teker
gbzden gegirilmeli ve bir is programi hazirlanmalidir.

Isi yapacak yiiklenici veya miiteahhit idarece onaylanmis is programina aynen uymak
zorundadir. Ancak zorunlu hallerde Idarenin uygun goriisii ile is programinda degisiklik
yapilabilir.islerin miktarinda is programmni etkileyecek olgiide bir artis veya iste idarece
onaylanan bir siire uzatimi bulundugu takdirde, miiteahhit bu hususun kendisine tebligi
tarihinden baslamak {izere on giin i¢cinde yeni duruma gore bir is programi diizenlemek
zorundadir.

2.1.3. Cesitleri

Is programlar1 hazirlama yontemleri genel olarak iki gruba ayrilmaktadir. Bunlardan
birisi gubuk yontem, digeri ise ag diyagramlar1 yontemidir.

»  Cubuk yontemi: Cubuk yontemi ile is programlamasi, ilk kez bu yilizyilin
basinda Henry H. Gantt tarafindan kullanilmis oldugundan, bu programlama
yontemi ‘Gantt Semasi’ olarak da anilmaktadir. Cubuk yontemi, insaat
sektoriinde halen en yaygin kullanilan programlama yontemlerindendir.

Cubuk yontemi ile is programi hazirlanirken sira ile asagida belirtilen ¢aligmalar

yapilmaktadir.

»  Yapilacak faaliyetlerin ¢esidi ve miktar1 belirlenir: Bir insaat isinde hangi
faaliyetlerin bulundugu ve bunlarin miktari ne kadar oldugu, s6z konusu igin
metraj 6zet cetvelinden yararlanilarak belirlenmektedir. Ornegin, sehir igerisinde
600m uzunlugunda ana kanalizasyon ingaati yapilacagini ve bu projede
gergeklestirilecek islerin cins ve miktarinin Tablol’ deki gibi oldugunu kabul
edelim.



Sira | Yapilacak islerin ‘
No | Cinsi H Miktari H Birimi ‘
1 | Kazi | 1600 | m’ |
‘ 2 H Biiz d6senmesi H 600 H mt |
\ 3 H Dolgu H 1200 H m’ |
Tablol islerin cesit ve miktar

> Islerin gerceklestirilme sirasi belirlenir: Proje gerceklestirilirken islerin hangi
siraya gore yapilacagi, yapilan isin 6zelligine gore ve insaatin yapildigi yere
gore degismektedir. Ancak siralanmanin gercek¢i olarak yapilmasinda,
programi hazirlayan kisi ya da ekibin o is ile ilgili deneyimi en 6nemli faktor
olmaktadir. Siradan bina ingaatlarinda isler genellikle asagidaki sira ile
gergeklestirilirler.
‘ 1. Kaz H 7. Dogramalar ‘
‘ 2. Kalip igleri H 8. Siva igleri l
‘ 3. Demir isleri H 9. Kaplama igleri ‘
4. Beton isleri 10. Boya badana isleri
5. Duvar isleri 11. Cat1isleri
‘ 6. Tesisat isleri H 12. Diger isler ‘

Son sirada yer alan © diger isler * kii¢iik olduklari i¢in tek tek belirlenmesi zor olan ve
santiyede sik tekrarlanan isler ile malzeme nakli ve santiye i¢i tasimalarini kapsayan
faaliyetler grubunu ifade etmektedir.

> Kaynak verimi ve is siireleri belirlenir: Verim, bir iiretim faaliyeti sonucunda
elde edilen iiriiniin fiziki miktarinin, o iiriinii elde etmek i¢in kullanilan kaynak
ya da kaynaklari fiziki miktarina orani olarak tanimlanmaktadir.

Ornegin;bir kaz1 makinesi (ekskavatdr) bir saatte 50 m®kazi yapiyorsa, bu makinenin verimi,
50m*
V= -
Imakina — saat

=50m? /1makina — saat olacaktir.



Kullanilan kaynagm verimi belirlendikten sonra, yapilmasi diigiiniilen toplam is
miktar1 verime boliinmekte ve boylece s6z konusu isin yapilmasi igin gerekecek siire
belirlenmis olmaktadir. Ornegin; 1000 m’ kaz1 varsa ve verimi 50 m*/1 makine-saat olan kazi
makinesi kullanilacaksa, kazi igin gerekli siire, 1000/50=20 saat veya gilinde 8 saat
caligilacagi kabulii ile 2,5 giin olacaktir.

Insaatin gergeklestirilmesinde kullanilacak insan ve makine giicii kaynaklarinmn
verimleri dikkate alinarak her bir isin gerceklestirilme siiresi belirlenmektedir. Burada
onemli olan husus, kaynak verimlerinin dogru tahmin edilmesidir. Is siireleri belirlendikten
sonra bu bilgiler asagidaki gibi bir tabloda (Tablo 2) toplanmaktadir.

Sira Yapilacak islerin Giinliik Isin
Nu Cinsi Miktari Birimi Verim (Sgul:':l:)s !
1 Kazi 1600 m’ 40 m’ 40

2 Biiz désenmesi || 600 mt 20 mt 30

3 Dolgu 1200 m’ 50 m’ 24

4 Diger isler -- -- -- 50

Tablo2 Siire tablosu

> Program sema haline getirilir: Yukaridaki tabloya bakilinca, bu insaat isinin,
siire kolonunun toplami olan 144 giinde bitirilebilecegi disiiniiliir. Oysa bu
gercegi yansitmamaktadir. Ciinkii ingaat yapiminda pek ¢ok is birbirine paralel
olarak yiiriitiilebilmektedir. Ornegin, yukarida belirtilen kanalizasyon isinde,
biiz désenmesi i¢in kazinin tamamen bitmesini beklemek gerekmektedir.

Kaz belirli bir mesafeye ulasinca biiz dosenme isine baslamak miimkiindiir. islerin
birbiriyle iliskisini belirlemek ve toplam ingaat siiresini bulabilmek i¢in, her isi proje
siirecinde gerceklestirilecegi yerde gosterilmesi gerekmektedir.

Is siireleri genellikle yil-ay-hafta boliintiilii olarak verilmektedir. Giin ya da saat
diizeyinde programlama gerektiren ayrintili islerde, isin geregine uygun diizenleme
yapilmaktadir. Bir aylik siire iice ya da dorde boliinmektedir. (Tablo 3). Boylece her bir
aralik (10) veya (7,5) giinliik siireyi ifade etmektedir. Tabloda isler gergeklestirilme
siralarina gore yerlestirilmekte ve her isin karsisina gergeklesme siiresini belirten kalin bir
¢izgi cizilmektedir.

| Yil || 2005 \
‘ Ay H Nisan H May1s H Haziran ‘
 Hafta_ | | [ [ | [ [ | | |

Tablo3: is program takvimi
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Bazen zorunlu nedenlerle isler kesintili olarak yapilmaktadir. Ornegin; ¢ok katli bir
yapida bir katin betonunun dokiilebilmesi, bir onceki katin kalibinin hazirlanmasina bagli
bulunmaktadir. Kalip isine gore beton isi genellikle daha kisa zamanda sonuglanmaktadir.
Bu durumda is programinda beton isleri kalip islerinin tamamlanmasina bagh olarak kesintili
olarak gosterilmektedir. Tablo 4’ te siiresel planlamasi yapilmis olan bir kanalizasyon isinde
trafigin aksatilmamasi i¢in igin bir bolimi tamamen bitirilip kapatilmadan ikinci boliime
baslanilmamasi1 gibi bir zorunluluk olabilir. Bu durumda, islerin boliinerek yapilmasi
gerekecektir. Tablo 5 islerin her birinin gergeklesme siiresi degismemekle beraber, kesintili
yapilmasi ve bir isin baslayabilmesi bir dnceki isin bitmesine bagli bulunmasi, insaatin
toplam siiresinin uzamasina neden olabilmektedir.

lacak | Si Yil 2005
Sira | Yapilaca Su{e Ay Nisan Mayis Haziran
nu | Isler (Giin)
Hafta ‘ ‘ | ‘
1 Kazi 40 . | P
Biiz = °
—
2 Dosenmesi 30 %:
3 |Dolgu 24 g § ——
Z & | [ [ ]
s mn 5
4 | Diger Isler |50 = % ‘ W
P:Planlanan G:Gergeklesen
Tablo4 Siiresel planlama tablosu
Sira | Yapilacak | Siire il 2905 -
nu |isler (Giin) Ay | Nisan Mayis Haziran
Hafta | ] ]
P
1 KaZl 40 — f»
uz =8 ——
2 Dosenmesi 30 g §
s
m 2
R
P:Planlanan G:Gergeklesen

Islerin siiresini gosteren boliimdeki her satir ikiye ayrilmustir. Birinci boliime, ise
baglamadan Once islerin tahmin edilen (planlanan) siireleri ¢izilmekte, ikinci kisma ise
uygulama asamasinda her bir isin gerceklesen siiresi isaretlenmektedir. Boylece her isin
planlanana gore ne diizeyde gerceklesmekte oldugu izlenebilmekte, gecikmeler varsa

Tablo5: Islerin kesintili olarak yapilmasi
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bunlarin telafisi konusunda gerekli onlemleri alabilme imkan ve firsati dogmaktadir. Fark
edilebilmesi i¢in ikinci boliimdeki ¢izgiler farkli renkte ¢izilmekte veya taranmaktadir.

>

Parasal kaynak planlamas1 yapilir: Bu asamaya kadarki calismalar
sonucunda siiresel planlama yapilmis ancak heniiz is programi
tamamlanmamuistir. Ciinkii halen planlanan bu iglerin gergeklestirilebilmesi igin
gerekli olan kaynak miktar1 ve bunun kullanimi ile ilgili bir tespit
yapilmamistir. Dolayisiyla bu asamaya kadar yapilan calismayr heniiz
programlama olarak nitelendirmek miimkiin degildir.

Islerin gerceklestirilmesinde kullanilan malzeme, iscilik, makine vs. kaynaklar para
paydasinda toplanirsa yani bu islerde kullanilacak kaynaklarin parasal tutar1 esas alinirsa her
birinin gergeklestirilmesi i¢in gerekecek harcama kesif 6zet cetvelinden aliabilir. Projede
yer alan islerin her birinin parasal tutar1 belirlendikten sonra sira yapilacak harcamalarin
ingaat silirecinde kullanim diizeyinin belirlenmesine gelmektedir. Bunun yapilmasi iginde
once her bir is igin yapilacak harcamanin o isin siiresine dagitiminin yapilmasi
gerekmektedir. Bunun yapilmasinda yaygin kullanilan ii¢ yontem asagida 6zetlenmistir.

>

Siire cizgisinin birim maliyetinin belirlenmesi: Bu yontemde islerin parasal
tutarlart gerceklestirilme siiresine boliinmek suretiyle her siire biriminde o is
icin ne kadar harcama yapilacagi bulunmaktadir. Bu islem her is igin
yapildiginda islerin birim uzunluklarinin parasal tutar1 belirlenmis olmaktadir.
Boylece her ay iginde yapilmasi planlanan islerin parasal degerleri toplanarak o
ay yapilabilecek harcama tutar1 belirlenmektedir. Aylik harcamalarin toplamlar
( kiimiilatif- eklemeli-tutarlar1 ) alinarak da proje siirecinin herhangi bir
zamanina kadar yapilabilecek harcama diizeyi saptanmis olmaktadir. Proje
stirecinde yapilacak harcama diizeyi aynm1 zaman da grafik olarak da ifade
edilmektedir. Tablonun harcama diizeyini gosteren boliimiine ‘bedel grafigi’
veya ‘nakit akis diyagrami’ da denilmektedir.

Yapilacak harcamalarin Siire Cizgileri Uzerine Yazilmasi: Her isin bir ayda
gergeklestirilecek boliimii i¢in harcanmasi tahmin edilen parasal tutar soz
konusu isin ilgili aydaki siire ¢izgisi iizerine yazilmaktadir. Bu islem tim igler
icin yapildiginda bir aylik aralikta bulunan parasal tutarin toplami o ayda
yapilmasi planlanan harcamay1 vermektedir. (Tablo 7)

Harcamalarin (%) olarak gosterilmesi: Bu yontem de islerin her ayda
gerceklestirilecek boliimleri i¢in s6z konusu ise ayrilmis toplam harcamanin
ylzde kagmnin kullanilmasi gerekecegi tahmin edilerek siire ¢izgisinin {izerine
yazilmaktadir. Daha sonra bir aylik slirede yer alan islerin kesif bedeli ile
harcama yiizdeleri ¢arpilmakta ve ¢ikan sonuglar toplanarak s6z konusu aydaki
harcamalarin toplam tutar1 bulunmus olmaktadir.

Is programumin izlenmesi: Is programi tamamlandiktan sonra insaata
baslanilmalidir. Uygulama asamasinda islerin siire ve parasal kaynak ihtiyaci
planlandig1 gibi aynen gergeklestirilmelidir. Ancak nadiren de olsa bazen
planlama agamasindaki tespitlerden sapmalar olabilmektedir.
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Uygulama asamasinda meydana gelen bu sapmalarin programa islenmesi
gerekmektedir. Bu bilgiler hangi islerde ne diizeyde sapmalar oldugu bunlarin proje
sonuglarmi nasil etkileyecegi ve alinabilecek Onlemler varsa bunlarin neler olabilecegi
konularinda degerlendirmelere olanak saglamaktadir.

Islerin siirelerinde sapma varsa gerceklesen siire aymi is icin ayrilan alt satira
cizilmektedir. Genellikle ger¢eklesen siireyi ifade eden ¢izgiler farkli renkte ¢izilmekte veya
taranmaktadir. Uygulama asamasinda her ay yapilan harcamalar kesin olarak belirlenmis
olacagindan bu degerlerin kiimiilatif tutarlar1 is programinda bedel grafigi bdliimiinde
ayrilmis satira yazilmaktadir.

Insaat sektoriinde © Ise basladiktan bir siire sonra énemli degismeler olacagina gore is
programi hazirlamak i¢in bosuna zaman kaybetmeyeyim’ diye diigiiniip i programi
hazirlamadan ingaata baslayanlar olmaktadir. Bu son derece yanlis bir degerlendirme ve
sakincali bir uygulamadir. Cilinkii is programinin hazirlanmasi asamasinda gercek verilere
dayanilmasi ve gerekli 6n arastirmalarin yapilmasi halinde uygulama asamasindaki sapmalar
en aza indirilebilmektedir.

ihzarat (malzeme hazirhgl) programn: Insaatta kullanilmak iizere santiyeye
getirilen malzemeye ihzarat denilmektedir. Diger bir ifadeyle ihzarat malzeme hazirlig
demektir. Ozellikle kamu ingaatlarmin yapiminda imalat program ile birlikte bir de ihzarat
programi yapilmaktadir. Insaatta hangi malzemeler kullanilacaksa bu programda
gosterilmektedir. Ornegin; asagida imalat programi hazirlanns kanalizasyon insaatinda,
biizlerden bagka, biizlerin altina serilmesi ve ek yerlerinin ¢imento harci ile kapatilmasi
amaciyla kum ile ¢imento ihzaratinin da yapilmasi gerekmektedir. Bu malzemelerin hepsi de
biiz dosenmeye baslanildiginda gerekli olacagindan, o tarihe kadar ihzaratlarinin yapilmasi
gerekmektedir. Asagidaki tabloda (tablo 6) ihzarat programi 6rneklenmistir

Sira | Yapilacak | Siire Yil 2905 -
nu |isler (Giin) Ay |Nisan Mayis Haziran
Hafta |
. : P
1 B 12 =
Uz ':_:g ﬂ G
=3
2 Kum 6 g 8 T
s <
3 |Cimento |4 g § -
g -
4 =
P:Planlanan G:Gergeklesen

Tablo 6: Thzarat program 6rnegi
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4.500.000.000
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3.500.000.000

3.000.000.000

2.500.000.000

2.000.000.000

Bedel Grafigi TL

1.500.000.000

1.000.000.000

500.000.000 ~
Gergeklesen Harcama
Toplam Harcama 250.000.000 4.613.000.000
Aylik Harcama 250.000.000 4.363.000.000
Sira vil
Yapilacak | Tutar No | Siire
Isler TL(10%) (Giin) |Ay | Nisan May1s
Haf. ‘ ‘
1 135000 265000
Kaz1 400.000 40 —
g
=
s < 3600000
Bliz | 3.600000 230 -
Dosenmesi g —
3 =3 270000 90000
Dolgu 360.000 24 ga
) . 4 a 115000 228000 57000
Diger Igler | 400.000 50 — W |

Tablo7 : Harcamalarin siire cizgisi iizerine yazildig1 is programi 6rnegi

Ag diyagramlart ydntemi ile is programi hazirlanmasi: Uretim siiresinin
olabildigince gercege yakin olarak saptanmasi ve ( malzeme, is giicli, makine
glicii vb ) kaynaklarin daha verimli kullanilmasina imkan saglayan yeni
programlama ydntemlerinin gelistirilmesi konusunda ¢aligmalar hep stirmiistiir.

Ag diyagramlar1 da bu amagla gelistirilmis yontemlerden biridir.

Ag diyagramlarinin belirgin 6zelligi bir projede yer alan islerin daha ayrintili
tanimlanmasina ve birbirleriyle olan iligkilerinin daha anlagilir sekilde gosterilebilmesine
imkan saglamasidir. Boylece is ( faaliyet ) siirelerinin gercege yakin olarak tahmin edilmesi
ve bunlarin uygulama asamasinda izlenmeleri kolaylagsmaktadir. Ayrica bu yontemlerle proje
stiresini dogrudan etkileyen kritik faaliyetlerin belirlenmesi miimkiin olmakta ve buna bagl

olarak da kaynaklar daha etkin kullanilabilmektedir.

Bu yontemler 1950°1i yillarda gelistirilmis ve 1960’11 yillarin bagindan itibaren insaat
sektoriinde kullanilmaya baslanmistir. Cubuk yontemlere gore belirgin istiinliikleri olan ag
diyagramlar iilkemizde oOzellikle ¢agdas anlamda proje yontemi uygulayan miiteahhitlik
firmalarinda yaygin kullanilmaktadirlar. Ancak bu yéntemlerin daha etkin planlamaya imkan
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sagladiklar1 anlasildikca her biiyiikliikteki ingsaat projelerinde kullanilmalari yoniindeki
egilim giderek artmaktadir.

Ag yontemler arasinda en yaygin olarak bilinen ikisi ‘kritik yol yontemi (Critical Path
Method — CPM )’ ve ‘program degerlendirme ve gdézden gegirme teknigi ( Program
Evaluation and Review Tecnique — PERT )’dir. Bu programlama yontemlerinin 6grenilmesi
ve kullanilabilmesi i¢in bu konuda ayrintili bilgi edinilmesi gerekmektedir. Ciinkii yeterince
ogrenilmeden kullanilmalar1 halinde beklenilen diizeyde yarar saglanamamaktadir. Halen bu
konuda hazirlanmis her diizeyde ve ¢ok sayida yayin mevcuttur. Yeterli diizeyde bilgilenmek
icin ilgili yayinlar incelenmelidir. Burada insaat islerinde daha yaygin kullanilmasi nedeniyle
kritik yol yontemi ile ilgili genel ilkeler kisaca 6zetlenmistir.

»  Faaliyet: Projenin gerceklestirilmesi igin yapilan siire ve kaynak kullanmay1

gerektiren her hareket faaliyet olarak tamimlanmaktadir. Ornegin, beton
dokiilmesi kalip yapilmasi birer faaliyettir.

B

—nﬂ

Sekill Faaliyetlerin gosterilmesi

> Diigiim noktasi: Faaliyetlerin birinin bittigi digerlerinin bagladigi noktaya
“diigiim” ya da “olay” denilmektedir. Diigiim noktalari, faaliyetlerin baslama ve
bitim zamanlarinin yazilmasina imkan verecek sekilde diizenlenmektedir.

Driagiam Hoktas: @
DridEium nnarasi /-\/
En geg En etken 'W ’@
Eaglama Eaglata
e hitme e hitme

Sekil2 Diigiim ( olay) noktalar:

»  Faaliyet siiresi: Her Faaliyetin gerceklestirilebilecegi siiredir ve faaliyet oku
iizerine ya da altina, kutucuk i¢inde veya serbest olarak yazilmaktadir.
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Sekil3 : Faaliyet siiresinin gosterilmesi

Ok Sebekesi: Projeyi olusturan faaliyetlerin gergeklestirilme siras1 ve birbiriyle
iligkileri g6z oniinde tutularak birlestirilmesiyle olusan sebekedir. Ok sebekesi,
bir anlamda faaliyet agi olusturdugu i¢in bu yontemlere ag diyagrami
denilmektedir.

¥

Sekil4 :Ok sebekesi

En erken baslama zamani: Bir faaliyetin baglayabilecegi en erken zamandir.
Bir diigiimiin en erken baglama zamani, o diiglimde baslayan faaliyetlerin
baslayabilecekleri en erken zamani, o diigiimde biten faaliyetler iginse
bitebilecekleri en erken zamani ifade etmektedir. Asagidaki sekili inceleyiniz.

En Ge¢ Baslama Zamani: Bir faaliyetin baglayabilecegi en ge¢ zamandir. Son
diiglimiin en erken bitimi ile en ge¢ bitimi birbirine esit kabul edilmektedir.
Dolayisiyla, son digiimiin en erken bitim zamani, ayn1 zamanda en geg¢ bitim
zamani olmaktadir. Sondan bir 6nceki diiglimiin en ge¢ baslama zamani, son
diigimiin en ge¢ bitim zamanindan faaliyet siliresi c¢ikartilarak
hesaplanmaktadir. Asagidaki sekili inceleyiniz.

I

F 2N
T "/"} = R VE 15 BT |
[ AN
o) 8 ; CEy
e (= AR
0 & 0 2

Sekil5 : Diigmelerin en erken ve en ge¢ baslama ve bitme zamanlari
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Kritik yol ve kritik faaliyetlerin belirlenmesi: Projenin basindan sonuna
kadar devam eden degisik faaliyetler zinciri olabilir. Bunlardan en uzun siireli
olana kritik yol denilmektedir. Kritik yol iizerinde bulunan faaliyetlere de kritik
faaliyet denilmektedir. Ornegin; sekil 8.6’da siire bakimindan en uzun yo 1-2
nolu yol olduguna gore, bu projede kritik yolun, 1-2 ve 2-4 zincirinin
olusturdugu, dolayisiyla, bu yol iizerinde bulunan 1-2 ve 2-4 faaliyetlerinin de

kritik faaliyet oldugu anlasilmaktadir.

2N
15
® | >
4L ww‘ Elritik F aalivetler
A
2123

Sekil6: Kritik faaliyetlerin gosterilmesi

Is programi hazirlanmasinda bilgisayardan yararlanilmasi: Pek ¢ok konuda
oldugu gibi is programlarinin hazirlanmasi ve izlenmesine imkan veren
bilgisayar paket programlari bulunmaktadir. Ozellikle ag diyagram ile
hazirlanacak i3 programlar1 ancak bilgisayar destegi ile etkin olarak
kullanilabilmektedir. Bu nedenle ilgili programlar edinilerek incelenmelidir.
Ancak bilgisayarin islem hizini artiran bir ara¢ oldugu ondan yararlanilabilmesi
icin Once neyin nasil yapilacagi konusunda temel bilgilerin 6grenilmesi
gerektigi unutulmamalidir.
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2.1.4. is Programinin Yapihs

Kamu ingaatinin yapimini istlenen miiteahhit, sdzlesmenin Sayistay’ca tescilinin
kendisine tebligi tarihinden baglamak {izere s6zlesme veya eklerinde belirlenen siire iginde,
iistlenilen yapim ve hizmet isleri i¢in is kalemlerini, yillik is miktarlarini, ihzarati1 ve yillik
O0denek dilimlerini gosterir, ayrintili bir is programi diizenler ve kontrol teskilatina verir.
Idare, is programimin verildigi bu tarihten baslamak iizere sézlesme veya eklerinde belirlenen
stire i¢cinde programi oldugu gibi veya gerekli gordiigii degisiklikleri yaparak onaylar.
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(DEGERLENDiRME OLCEGI )

Asagida hazirlanan degerlendirme 6lgegine gore kendinizin veya arkadaginizin yaptigi
calismay1 degerlendiriniz. Gergeklesme diizeyine gore evet hayir segeneklerinden uygun
olan1 kutucuga isaretleyiniz.

23:s1n Maliyet Hesaplar
Amac | Is programlar1 hakkinda bilgi ve becerilerin 6lciilmesi
Konu | is programlan
GOZLENECEK DAVRANISLAR EVET | HAYIR
1 [s programinin nigin yapildigini arastirdiniz mi?
2 Planlama ile programlama arasindaki farki kavradiniz m1?
3 Insaata ilk énce hangi isten baslanilacagini belirlediniz mi?
4 Her bir isin ve insaatin tamamlanma siirecini belirlediniz
mi?
5 Is programinin énemini kavradiniz nm?
6 Is programi hazirlama yéntemini segtiniz mi?
- Cubuk yontemi ile is programlamasi hazirlama asamalarini
gerceklestirdiniz mi?
8 Gerekli tablo ve cizelgeleri yaptiniz mi?
9 Is program izleme siirecini gergeklestirdiniz mi?
10 Malzeme hazirlig1 programini yaptiniz mi?
1 Ag diyagramlarla is programlamas1 hazirlama agamalarini
gerceklestirdiniz mi?
12 En erken ve en ge¢ baglama zamanini belirlediniz mi?
DEGERLENDIRME

Bu degerlendirme sonucunda eksik oldugunuzu tespit ettiginiz konular1 tekrar ederek
eksikliklerinizi tamamlayiniz.
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((")LCME VE DEGERLENDIRME )

Bu faaliyet kapsaminda kazandigimmiz bilgileri, asagidaki sorular1 cevaplayarak

belirleyeceksiniz.

1.

Yapilmasi diisiiniilen islerin baglama ve bitim tarihlerinin belirlenmesi (yani takvime
baglanmasi) ve gergeklestirilmeleri i¢in gerekli kaynak diizeyinin belirlenerek temin
edilmesi islemine ne ad verilmektedir?

A) Programlama

B) Planlama

C) Proje

D) Etiit

Asagidakilerden hangisi i programinin igerigini kapsamaz ?
A) Hangi isten baglanacagi
B) insaatin tamamlanma siireci
C) Yap1 ruhsati i¢in istenen belgeler
D) Hangi diizeyde harcamalar gerekecegi

Asagidakilerden hangisi i programi ¢izelgelerinde yer almaz?
A) Yapilacak islerin adi
B) Tapu senedi
C) Yapilacak islerin tutar1 (TL) ve miktart
D) Yapilacak islerin siiresi

Ag diyagramlarinda bulunan diigiim noktalarinda asagidaki bilgilerden hangisi
bulunmaz?

A) En erken baslama ve bitme zamani

B) En geg baslama ve bitme zamani

C) Diigiim numarasi

D) Isin tutart

Ag diyagramlarinda, faaliyet oku {izerine ya da altina kutucuk icinde veya serbest
olarak yazilan rakamlar neyi ifade etmektedir?

A) Faaliyet siiresi

B) Isin miktar

C) Isin tutar

D) Sira nu

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtari ile karsilastiriniz ve dogru cevap sayimizi belirleyerek

degerlendiriniz Eksik oldugunuz konulara geri dénerek tekrarlayiniz. Tiim sorulart dogru
cevapladiysaniz diger faaliyete geginiz.
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OGRENME FAALIYETIi-3

( AMAC )

Bu faaliyet ile gerekli ortam saglandiginda, kanun ve yonetmelikleri kuralina uygun
olarak uygulayabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

Bu faaliyet dncesinde yapmaniz gereken oncelikli arastirmalar sunlardir:
> Kanun ve yonetmelikler ni¢in vardir. Aragtiriniz.

> Imar planini hangi kurum hazirlamaktadir. Arastirmiz.

> Yap1 finansmaninin 6nemini inceleyiniz

Ogretmeninizin rehberliginde bu arastirmalar yapimiz. Topladigmiz bilgileri simifta
arkadaglarmizla paylaginiz.

3. KANUN VE YONETMELIKLER
3.1. Kanun

3.1.1. Tanim

Kanun sozlilk manasiyla; yasa, gecerli olan kural anlamima gelmektedir. Kanun ve
yonetmelikler ¢esitli ihtiyaclar1 karsilamak amaciyla hazirlanmistir. Bu bdéliimde insaat
yapimi ile ilgili kanunlar hakkinda bilgi verilecektir..

3.1.2.Cesitleri

Bir ingaatin yapimu siiresinde gergeklestirilecek iglerin pek cogu i¢in gegerli olan bazi
kanunlar sunlardir.
Imar Kanunu
Tiirk Miithendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu
Kamu Konutlar1 Kanunu
Toplu Konut Kanunu
1163 Sayili Kooperatifler Kanunu
Kamulastirma Kanunu
Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu
Arsa Ofisi Kanunu ve Toplu Konut Kanununda Degisiklik Yapilmasi ile Arsa
Ofisi Genel Miidiirliigiiniin Kaldirilmas1 Hakkinda Kanun
Kat Miilkiyeti Kanunu
Yapi Denetimi Hakkinda Kanun
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Dogal Afetlere Karsi Almacak Onlemler ve Dogal Afetler Nedeniyle Dogan
Zararlarin Giderilmesi I¢in Yapilacak Diizenlemeler

Devlet Ihale Kanunu

775 Sayili Gecekondu Kanunu

Kamu Thale Sézlesmeleri Kanunu

Kamu fhale Kanunu

Miihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun

Yapi Denetimi Hakkinda Kanun

Emlak Vergisi Kanunu

Cevre Kanunu

Imar ve Sehirlesme Kanunu Tasaris1 Taslag1

Biiytiksehir Belediyesi Kanunu

Kiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu ile Cesitli Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun

VVVVVVVVVVY VY

Daha ayrintili bilgi edinmek i¢in s6z konusu yasa ve yonetmeliklerin asli temin
edilerek incelenmelidir.

3.2. Yonetmelik
3.2.1. Tanim

Yonetmelik sozliik manasiyla; bakanliklarin ve kamu tiizel kisilerinin, kendi goérev
alanlarin ilgilendiren kanunlarin ve tiiziiklerin uygulanmasini saglamak {izere ¢ikardiklar
hukuk kurallaridir. Resmi Gazete'de yayimlanirlar. Yasa ve tiliziikklere aykirt hiikiim
iceremezler, boyle bir hiikiim bulundugunda Danistay’a iptal davas agilabilir.

Bagka bir ifadeyle; kanunlarda yer alan diizenlemelerin daha iyi anlagilmasi ve
uygulamaya hatasiz aktarilabilmesi i¢i, daha ayrmtili agiklamalarin  yapilmasi
gerekebilmektedir. Bu amagla hazirlanan belgelere “yonetmelik” denilmektedir. Bir kanunun
uygulanmasi ile ilgili ¢ok sayida yonetmelik ¢ikarilabilir.

Omek: Imar Kanununun uygulanmas: ile ilgili ¢ok sayida kanun ¢ikmistir. Bunlardan
bazilar1, Imar yonetmelikleri, otopark yonetmeligi ve siginak yonetmeligidir.

3.2.2. Cesitleri

Bir ingaatin yapim siiresinde gergeklestirilecek islerin pek ¢ogunun, iilke genelinde
gecerli olan ve insaatin yapildig1 yerlesim yerinin 6zgiin kosullarina gore diizenlenmis
bulunan ¢esitli yonetmelikler vardir. Bunlardan bazilar1 sunlardir.

Elektrik i¢ Tesisleri Proje Hazirlama Y 6netmeligi

Kamu Thale Kurumu fhale Y&netmeligi

TMMOB Mimarlar Odast Mesleki Denetimde CED(Mimari Cevresel Etki
Degerlendirmesi) Y 6netmeligi

Mimarlar Odas1 Onur Kurulu Yoénetmeligi

30

>
>
>
>



>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>
>

Mimarlik, Peyzaj Mimarligi, Mithendislik, Kentsel Tasarim Projeleri, Sehir ve
Bolge Planlama ve Giizel Sanat Eserleri Yarigmalar1 Yonetmeligi

Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar Birligi Mimarlar Odas1 Ana Y 6netmeligi
Yapi Islerinde Saglik ve Giivenlik Yonetmeligi

Yapim fsleri Ihaleleri Uygulama Yo6netmeligi

Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar1 Birligi Mimarlik-Miihendislik Hizmetleri ve
Asgari Ucret-Asgari Cizim ve Diizenleme Esaslar1 Yonetmeligi

Devlet Ihaleleri Genelgesi

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmelik

Turizm Tesisleri Yo6netmeligi

Asansor Yonetmeligi

Yap1 Malzemeleri Yonetmeligi

Emanet Islere Ait Uygulama Y&netmeligi

3030 Sayih Kanun Kapsamu Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik

Otopark Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Y&netmelik

Imar Plan1 Yapilmas1 ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Yonetmelige Gegici
Bir Madde Eklenmesine Dair Y 6netmelik

Gecekondu Kanunu Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik

Cevre Diizeni Planlarinin Yapilmasi Esaslarina Dair Y 6netmelik

Yap-islet Modeli Ile Elektrik Enerjisi Uretim Tesislerinin Kurulmasi ve
Isletilmesi ile Enerji Satisinin Diizenlenmesi Hakkinda Y dnetmelik

Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 ihale Yonetmeligi

Belediye Arsalari Uzerinde Toplu Konut ve Kentsel Cevre Uretimi ve
Kredilendirilmesine Dair Y&netmelik

Sigmak Yonetmeligi

Yapim Isleri Muayene ve Kabul Yonetmeligi

Binalarda Is1 Yalitimi1 Yénetmeligi (TS—825 izolasyon Dernegi)

Ihale Y®6netmeligi

Yapi Denetimi Uygulama Y 6netmeligi

Uzman Miihendis veya Uzman Mimar Belge Y onetmeligi

Imar Plani Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Y&netmelikte
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Yo6netmelik

Binalarda Is1 Yalitimi1 Y&netmeligi

Belediyeler Imar Uygulamalar1 Yardim Yonetmeligi

Belediye Arsalar1 Uzerine Toplu Konut ve Kentsel Cevre Uretimi ve
Kredilendirilmesine Dair Yonetmelik

Daha ayrintili bilgi edinmek i¢in s6z konusu yasa ve yonetmeliklerin ashi temin

edilerek incelenmelidir.



3.3. Imar Plam

3.3.1. Tanim

Imar Kanunu’na gore niifusu 10.000’i asmis yerlesmelerde yapilmasi zorunlu olan
fiziksel plandir. Niifusu 10.000’in altinda olan yerlesmelerde, imar plan1 yapilip
yapilmamasina belediye meclisi karar verir.

Imar planin1 biraz daha acacak olursak; varsa bolge ve alt bdlge plani kararlarma
uygun bi¢imde, yore halkinin sosyal ve kiiltiirel gereksinimlerini karsilamay1, dogal, kiiltiirel
ve tarihl miras1 korumayi, saglikli ve giivenli bir ¢evre ve afete kars1 dayanikli ve saglikli
yapilagsma olusturmayi, enerji verimliligini ve yasam kalitesini artirmay1 hedefleyen ve bu
amagla yerlesmenin ekonomik, demografik, sosyal, kiiltiirel, tarihsel, fiziksel 6zelliklerine
iligkin arastirmalara ve verilere dayali olarak hazirlanan, kentsel yerlesme ve gelisme
egilimlerini alternatif ¢oziimler olusturmak suretiyle belirleyen, arazi kullanimi, koruma,
kisitlama kararlar1 ve uygulama ilkelerini igeren pafta, rapor ve notlardan olusan belgedir.

3.3.2. Cesitleri

Planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglar1 a¢isindan; "Bolge Planlar1" ve "Imar Planlan",
imar planlari ise, "Nazim Imar Planlar1" ve "Uygulama Imar Planlar1" olarak hazirlanir.

> Nazim imar plani: Onaylh halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durum,
jeolojik ve hidrojeolojik bilgiler ve afet verileri islenmis olarak, dogal, kiiltiirel
ve tarihi mirasin korunmasi, afete karsi dayanikli ve saglikli yapilagsma
olusturma, enerji verimliligini artirma ilkeleri gozetilerek, varsa bolge ve alt
bolge planlarina uygun bi¢imde hazirlanan, arazi pargalarmin genel kullanig
bicimlerini, baglica bdlge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini,
gerektiginde yap1 yogunlugunu, yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
biiyiikliikleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini ve problemlerinin ¢éziimii gibi
hususlar1 igeren, yer se¢imi kriterlerine uygun, uygulama imar planlarimin
hazirlanmasina esas olan ve zaman ve mekén etaplarimi belirleyen, 1/5.000
Olcekte hazirlanan, plan notlar ve detayli aciklama raporu ile bir biitiin olan
plandir.

> Uygulama imar plani: Onayli halihazir haritalar {izerine, kadastral durum,
jeolojik bilgiler ve afet verileri islenmis olarak nazim imar plani kararlarina
uygun bigimde, dogal, kiiltiirel ve tarihi mirasin korunmasi, afete kars1 dayanikli
ve saglikli yapilasma olusturma, enerji verimliligini artirma ilkeleri gozetilerek
hazirlanan, arsa ve arazi diizenleme sinirlarini, uygulama igin gerekli imar
programlaria esas olacak uygulama etaplarini ve esaslarini, gesitli bolgelerin
yapt adalarmi, parselleri, bunlarin kullanma kararlarmi, yogunluk, alan
biiyiikliigli ve Olgiilerini, diizenini, yaya ve trafik yollarini, yollarin egimlerini,
kopriileri, gecitleri, meydanlari, umumi hizmet alanlarmi, kamu hizmet
alanlarini, peyzaj alanlarin1 ve yapilagmaya iligkin, taban alan1 kat sayisi, kat
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alanm1 kat sayisi, yiikseklik, yaklasma mesafeleri, 6n ve arka cephe hatlar1 gibi
tiim bilgileri ayrintilari ile gosteren raporuyla bir biitiin olan plandir.

3.3.3. Uygulama Esaslari

Uygulama esaslari ile ilgili bilgiler Imar Kanunundan almmustir.

>

Halihazir harita ve imar planlari:Madde 7

. Halihazir haritas1 bulunmayan yerlesim yerlerinin halihazir
haritalar1 belediyeler veya valiliklerce yapilir veya yaptirilir. Bu
haritalarin tasdik mercii belediyeler ve valilikler olup tasdikli bir
niishas1 bakanliga, diger bir niishast da ilgili tapu dairesine
gonderilir.

. Son niifus sayiminda, niifusu 10.000' i asan yerlesmelerin imar
planlarinin yaptirilmalart mecburidir. Son niifus sayiminda niifus
10.000"1 agmayan yerlesmelerde, imar plan1 yapilmasmin gerekli
olup olmadigina belediye meclisi karar verir.

. Mevcut planlarin yerlesmis niifusa yetersiz olmast durumunda
veya yeni yerlesme alanlarinin acilen kullanmaya agilmasini temin
icin; belediyeler veya valiliklerce yapilacak mevzi imar planlarina
veya imar plan1 olmayan yerlerde bakanlik¢a hazirlanacak
yonetmelik esaslarina gore uygulama yapilir.

Imar planlarinda bakanh@in yetkisi:Madde 9 - Bakanlik gerekli goriilen
hallerde, kamu yapilar ile ilgili imar plan1 ve degisikliklerinin, umum1 hayata
milessir afetler dolayisiyla veya toplu konut uygulamasi veya Gecekondu
Kanununun uygulanmasi amaciyla yapilmast gereken planlarin ve plan
degisikliklerinin, birden fazla belediyeyi ilgilendiren metropoliten imar
planlarinin veya igerisinden veya civarindan demiryolu veya karayolu gecen,
hava meydani bulunan veya havayolu veya denizyolu baglantist1 bulunan
yerlerdeki imar ve yerlesme planlarinin tamamimi veya bir kismini, ilgili
belediyelere veya diger idarelere bu yolda bilgi vererek ve gerektiginde is birligi
saglayarak yapmaya, yaptirmaya, degistirmeye ve re'sen onaylamaya yetkilidir.

imar programlari, kamulastirma ve kisithhk hali: Madde 10 - Belediyeler;
imar planlarinin yiirtirliige girmesinden en ge¢ 3 ay icinde, bu plani tatbik etmek
iizere 5 yillik imar programlarini hazirlarlar. Bes yillik imar programlarimin
goriisiilmesi sirasinda ilgili yatirrme1 kamu kuruluslarinin temsilcileri, goriisleri
esas alinmak {izere Meclis toplantisina katilir. Bu programlar, belediye
meclisinde kabul edildikten sonra kesinlesir.

Cephe hatti: Madde 12 - Imar planlarinda gosterilen cephe hattindan 6nde bina
yapilamaz.



> imar planlarinda umumi hizmetlere ayrilan yerler: Madde 13 - Resmi
yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil saha, ¢ocuk
bahgesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilan alanlarda
ingaata ve mevcut bina varsa esasli degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin
verilmez. Ancak imar programina alinincaya kadar mevcut kullanma sekli
devam eder

> irtifak haklari: Madde 14 - Belediye veya valilikler, imar planlarmin
uygulanmasi sirasinda, bir gayrimenkuliin tamamini kamulastirmadan o yerin
muayyen saha, yiikseklikte ve derinligindeki kismi tiizerinde kamu yarari
amaciyla irtifak hakki tesis edebilir.

Belediyeler veya valilikler, miimkiin olan yer ve hallerde mal sahibinin muvafakatiyle,
bedelsiz irtifak hakki verme karsiliginda, bedelsiz irtifak hakki tesis edebilir.

3.4. Parsel

3.4.1. Tanim

Belli bir amag i¢in ayrilip siirlanmig arazi pargasi; bir adanin pargalarindan her biri
seklinde tanimlanabilir.

Bagska bir tanimlamayla; Uzerinde imar mevzuatina uygun yalmz bir bina
yapilabilecek olan arazi parcasidir. Miistemilat™ ayr1 bina say1lmaz.

3.4.2. Cesitleri

Parsel: Sinirlart haritalarla belli edilmis arazi pargasidir. Bu harita kadastro haritasi ise
kadastro parseli, imar haritasi1 ise imar parseli ad1 verilmektedir.

Imar parseli; imar adalari igerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, imar Plani
ve yonetmelik esaslarina gore diizenlenmis seklidir.

Kadastro parseli; kadastro yapildigi zaman kadastro adalar1 i¢inde bulunan miilkiyeti
tescilli parseldir

Not: Yardimci olmas1 maksadi ile diger tamimlar asagida verilmistir.

> Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hatt1 ile arka cephe hatt1 arasindaki ortalama
uzakligidir.

> Parselasyon: Imar parselleri olusturmak amaciyla, parseller icerisinde yol,
meydan, yesil alan, park, otopark vb. kamu hizmetlerine ayrilan yerlerden
herhangi birini veya birkacin1 kapsayacak sekilde yapilan tasinmaz mallari
ayirma iglemidir.



Parselasyon plani: Mevzuata, uygulama imar plani1 ve plan notlarina uygun
yapilasmaya temel olusturmak ve kamu hizmet ve tesis alanlarmin kamu eline
gecisini saglamak amaci ile hazirlanan, kesin parselasyon durumunu gosteren ve
tapuya tescil islemlerinde esas alinan arazi ve arsa diizenleme islemini gosteren
plandir.

Kadastro: Kadastro; taginmazlarin sinirlarimi ve maliklerini belirleyip tapu
siciline kayit calismalaridir. Bir baska deyisle kadastro, tiim iilke smirlart
igerisindeki taginmaz mallarin sinirlarini arazi ve harita tizerinde belirleyerek
hukuki durumlarini tespit etmek ve iglemlerin kesinlesmesi sonucunda Tiirk
Medeni Yasasinca ongoriilen tapu siciline tescil ederek hak sahiplerine tapu
belgelerini verme isleminin biitliniidiir.

Miistemilat: Eklentiler.



(DE(‘;ERLENDiRME OLCEGI )

Asagida hazirlanan degerlendirme Olgegine gore, kendinizin veya arkadasinizin
yaptig1 islerini degerlendiriniz. Gergeklesme diizeyine gore, evet hayir seceneklerinden
uygun olani kutucuga isaretleyiniz.

Dersin
Ad1

MALIYET HESAPLARI

Amacg

Kanun ve Yénetmelikler Hakkinda Bilgi ve Becerilerin Olgiilmesi

Konu

Kanun ve Yonetmelikler

DEGERLENDIRME KRITERLERI

EVET

HAYIR

Bir ingaatin yapimu siiresinde gerceklestirilecek islerin pek
¢ogu icin gecerli kanunlari incelediniz mi?

Islerin pek ¢ogu icin iilke genelinde gecerli olan
yonetmeliklerin isimlerini incelediniz mi?

Insaatin yapildig1 yerlesim yerinin 6zgiin kosullarina gore
diizenlenmis yonetmelikleri arastirdiniz m1?

Imar planinda yer alan bilgileri kontrol ettiniz mi?

Nazim imar plani1 uygulama ilkelerini incelediniz mi?

Uygulama imar plani icerigini incelediniz mi?

Imar planlar ile ilgili esaslar1 incelediniz mi?

R [(QA[N|n || W

Parsel ¢esitlerini kavradiniz mi1?

Bu degerlendirme sonucunda eksik oldugunuzu tespit ettiginiz konular1 tekrar ederek
eksikliklerinizi tamamlayiniz.



((")LCME VE DEGERLENDIRME )

Bu faaliyet kapsaminda kazandigimmiz bilgileri, asagidaki sorular1 cevaplayarak

belirleyeceksiniz.

1.

Asagidakilerden hangisi “ihale” i¢in ¢ikarilmig bir kanundur ?
A) Yap1 Denetimi Uygulama Y 6netmeligi

B) Devlet ihaleleri Genelgesi

C) Devlet Thale Kanunu

D) Thale Yénetmeligi

2. Asagidakilerden hangisi Imar Kanunu icin ¢ikarilmis bir yonetmelik degildir?
A) Imar Yénetmelikleri
B) Otopark Yonetmeligi
C) Siginak Yonetmeligi
D) Tasarruflar1 Koruma Fonu Yo6netmeligi
3. Imar planlar1 hangi kurum veya kurumlar tarafindan yapilir ve tasdik edilir?
A) Belediye veya valilikler
B) Sanayi odasi
C) Miihendisler odasi
D) Mubhtarlik
4.  Imar Plam ile ilgili asagidakilerden hangisi yanhstir?
A) Imar programina aliincaya kadar mevcut uygulama devam eder.
B) Imar programinda yer almayan bir kullanim sekli uygulamaya konulabilir.
C) Imar planlarinda gésterilen cephe hattindan énde bina yapilamaz.
D) Imar programinda yoksa; resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol vb. ayrilan
alanlarda insaata ve mevcut bina varsa esashi degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin
verilmez.
5.  Tasmmazlarin sinirlarinin ve maliklerinin belirlenip tapu siciline kaydinin yapilmasi
verilen tanim agagidakilerden hangisine aittir?
A) Kadastro
B) Harita
C) Arazi
D) Tapu
DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtari ile karsilastiriniz. Bu degerlendirme sonucunda yanlis

cevaplariniz varsa faaliyete tekrar donerek, eksikliklerinizi tamamlayabilirsiniz. Tim
cevaplariniz dogru ise modiil degerlendirmeye geciniz.
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MODUL DEGERLENDIiRME

Arastirma Sorusu

Proje, ruhsat, Is programi, kanunlar, yonetmelikler vb.. Bir yap1 i¢in bu kadar isleme
neden gerek duyulmaktadir.

Bu kadar iglemi yerine getirmis bir yap1 ile islemleri yerine getirmeden kacak
yapilmig bir yap1 arasindaki farki tartisiniz.

Asagida hazirlanan degerlendirme Olcegine gore, kendinizin veya arkadasinizin
mevzuat bilgisi ve teknik bilgi-beceri hakkindaki islemlerini degerlendiriniz. Gergeklesme
diizeyine gore, evet- hayir segeneklerinden uygun olani kutucuga isaretleyiniz.

Asagidaki performans testi ile modiille kazandiginiz yeterlilikleri 6l¢ebilirsiniz.

PERFORMANS TESTI
:l)(;!lrsm Maliyet hesaplari Ogrencinin
Amag Progr.am' ve }fénuetmel'ik ile ilgili bilgi ve Adi soyadi
becerilerinin 6l¢iilmesi
Konu Y"aplya hgzuhk, Is programlar1 kanun ve Simf Nu
yonetmelikler
Baslangig saati
Zaman Bitis saati
Toplam siire
GOZLENECEK DAVRANISLAR EVET |HAYIR
1 Arsa se¢imi yaparken imar durumunu incelediniz mi?
2 Arsanin bulundugu bolgeye ait imar planini incelediniz mi?
3 Almacak arsanin hisseli arsa olup olmadigina baktiniz m1?
4 Proje hazirlanmasinin 6nemini kavradiniz mi?
5 Yapi projeleri gesitlerini kavradi mi1?
6 Insa edilecek yapimin gesidine ve niteligine gore, hazirlanacak
proje gurubunun sayisi belirlediniz mi?
7 Mimari projenin agamalarini gerceklestirdiniz mi?
8 Statik projenin asamalarini1 gergeklestirdiniz mi?
Proje c¢alismasina baglamadan &nce belirtilen belge ve
9 bilgileri hazirladiniz m1?
10 Yap1 finansmaninin 6énemini kavradiniz mi?
11 Finansman saglama kosullarin1 kavradiniz mi?
12 Yap1 ruhsatinin 6nemini kavradiniz mi?
13 Ruhsatsizligin olumsuz sonuglarini incelediniz mi?
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14 Yapi ruhsati almak i¢in gereken belgeleri hazirladiniz m1?

15 Firma ve eleman se¢imine dikkat ettiniz mi?

16 [s programimin nigin yapildigin incelediniz mi?

17 Planlama ile programlama arasindaki farki kavradiniz mi?

18 Insaata ilk 6nce hangi isten baslanilacagini belirlediniz mi?

19 Her bir igin ve ingaatin tamamlanma siirecini belirlediniz mi?

20 Is programinin énemini kavradiniz mi1?

21 Is program1 hazirlama ydntemini segtiniz mi?

2 Cubuk yéptemi ile' is programlamasi hazirlama asamalarini
gerceklestirdiniz mi?

23 Gerekli tablo ve ¢izelgeleri yaptiniz m1?

24 Is programu izleme siirecini gergeklestirdiniz mi?

25 Malzeme hazirligi programini yaptiniz mi?

Ag diyagramlarla is programlamasi hazirlama asamalarini

26 gercgeklestirdiniz mi?
27 En erken ve en gec baslama zamanini belirlediniz mi?
28 Bir ingsaatin yapimu siiresinde gergeklestirilecek islerin pek
¢ogu i¢in gecerli kanunlari incelediniz mi?
Islerin pek cogu icin iilke genelinde gegerli olan
29 i S D A
yonetmeliklerin isimlerini incelediniz mi?
Insaatin yapildig1 yerlesim yerinin 6zgiin kosullarina gore
30 .. L o
diizenlenmis yonetmelikleri arastirdiniz m1?
31 Imar planinda yer alan bilgileri kontrol ettiniz mi?
32 Nazim imar plan1 uygulama ilkelerini incelediniz mi?
33 Uygulama imar plani igerigini incelediniz mi?
34 Imar Planlar ile Ilgili Esaslar1 incelediniz mi?
35 Parsel ¢esitlerini kavradiniz mi?
Toplam evet ve hayir cevap sayilari
DEGERLENDIRME

Performans testi degerlendirmesi sonucunda eksik oldugunuz konular1 yeniden tekrar
ederek eksik bilgilerinizi tamamlaymiz. Kendinizi yeterli goriiyorsaniz bir sonraki modiile
geemek icin 6gretmeninize bagvurunuz.



CEVAP ANAHTARLARI

OGRENME FAALIYETIi-1 CEVAP ANAHTARI
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